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 مقدمة : 

 ومكمـلان البیـع عقـد مـن یتجـزأ لا جـزءا والتنویھات المعلنـة علـى الموقـع الشروط وكراسة  الإعلان  یعتبر 

 . الاشتراطات ھذه واحترام تنفیذ خلفائھ وعلي (الحاجز) الثاني الطرف على ویجب لأحكامھ

 تقسیم أو تجزئة قطعة الأرض موضوع ھذا العقد نھائیا (الحاجز) لا یجوز للطرف الثاني. 

  لا یجــوز التنــازل عــن قطعــة الأرض أو التصــرف فیھــا بــأي صــورة مــن صــور التصــرفات الأخــرى إلا بعــد

الحصول على موافقة كتابیة مسبقة من الجھاز وسداد المصـاریف الإداریـة المقـررة وفقـا للائحـة العقاریـة 

 .) من الإشتراطات العقاریة۳مع الإلتزام بما ورد بالبند (المعمول بھا بالھیئة وأجھزتھا وتعدیلاتھا 

 المخالفـة  حالـة  وفـي  السـكن،  لغرض  إلا  الطرح  موضوع  الارض  قطعة  على  یقام  الذي  البناء  استعمال  یحظر 

 .الإلغاء قواعد وتطبیق التعاقد فسخ یتم

   أو خلفھ العام القیام بكافـة الإجـراءات لـدى الجھـات أو الإدارات   الرسميوحده أو وكیلھ    الثانيعلى الطرف

طبقـا  العامـةلإقامـة المبنـى أو توصـیلھ بـالمرافق   اللازمـةللحصول على التـراخیص والتصـاریح    المختصة

ولائحتـھ  ۲۰۰۸) لسـنة ۱۱۹المخصص لـھ قطعـة الارض وطبقـا لمـا ورد بقـانون البنـاء رقـم (  للاستعمال

 .۲۰۰۹لسنة ۱٤٤التنفیذیة رقم 

  المھلة المحددة لاستخراج التراخیص اللازمة للبنـاء وتنفیـذ كامـل أعمـال البنـاء خمـس سـنوات مـن تـاریخ

 .استلام الأرض

 الكراسـة یكـون  بھـذهمن القیود أو المـواد المنصـوص علیھـا   لأياو خلفائھ    الثانيحالة مخالفة الطرف    في

بمصاریف على  الإداريبالطریق  المخالفةإلغاء التخصیص وسحب قطعة الأرض بعد إزالة   فيللجھاز الحق  

 .الثانيعاتق الطرف 

   العقاریـة  اللائحـةو  الجدیـدة  العمرانیةإنشاء المجتمعات    نأش  في  ۱۹۷۹لسنة    ٥۹تعتبر أحكام القانون رقم 

 العامـةوتعـدیلاتھا لـدى الطـرف الأول وكـذا كافـة القـرارات والشـروط  الجدیـدة  العمرانیـة  المجتمعات  لھیئة

 ھیـاو الجدیـدة العمرانیـةالمجتمعـات  فـيتـتم إقامتھـا   التـي  بالأبنیـةخاصة فیما یتعلق فیھـا    البناء،وشروط  

مكملاً ومتممـاً  ۲۰۰۹لسنة  ۱٤٤رقم  التنفیذیة ولائحتھ ۲۰۰۸لسنة  ۱۱۹تعدیلات لھا وقانون البناء رقم 

 للاشتراطات الواردة بھذه الكراسة فیما لم یرد بھ نصاً لھا.
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 : الشروط العامة

 الدولار( جنبیةالأ بالعملة السداد یتم ان علي المصرى ھبالجنی المربع المتر سعر تحدید یتم( . 
 بالحسـابات العملـة تـوافر شریطة  الداخل  من  وأ  بالدولار  الخارج  من  بنكي  تحویل  طریق  عن  والسداد  الحجز 

   المصري المركزي البنك لتعلیمات طبقا بالدولار النقدي یداعالإ ویحظر یوم ٦۰ ب الحجز بدء قبل البنكیة
 المصریة بالجنسیة متمتعا الحاجز یكون  أن . 
  مع السماح بالحجز للقاصر بولایة أحد والدیة  سنة ۲۱ عن  الحاجز سن یقل لاأ. 
 أكثر من قطعة أرض  بحجز الشریك او  للحاجز السماح . 
  ۱٥/٥/۲۰۲٤ یــوم تحویــل جدیــد) اعتبــاراً مــن –فــتح بــاب اســتقبال التحــویلات للأراضــي (الاســتكمالات       

 عمل . أیام ۱۰ولمدة 
 یوم ۲۰ بـــ الحجز باب قفالإ بعد التخصیص أیبد   . 
 السابقة بالمراحل سابقة مؤكدة حجوزات من زائدة مبالغ بأیة ستفادهلإبا یسمح لا . 
 ٥/۹/۲۰۲۳ من الطرح فتـرة خلال منھا الاستفادة یتم لم كاملة حوالات  المحولین  للسادة  التخصیص  أولویة 

 ۲٥/۹/۲۰۲۳ بعـد الـواردة  الحـوالات  فـي  النظـر  سـیتم  ضىاار  قطع  تبقى  حال  وفى  ،  ۲٥/۹/۲۰۲۳  وحتى
 . التكمیلیة التاسعة المرحلة طرح تاریخ وحتى

 الدفعـة  قیمة  باستكمال  ۲٥/۹/۲۰۲۳  تاریخ  وحتـي  ٥/۹/۲۰۲۳  من  الفتـرة  خلال  المحولین  للسادة  السماح 
 قطعـة لحجـز الاسـتكمال یكـون ان شریطة  )الاحتیاج  حال  في(  حجزھا  المراد  الجدیدة  الأرض  لقطعة  المقدمة

  . المحول الأساسي المبلغ أولویة بنفس الاستكمال إضافة وسیتم الواحد للمبلغ فقط واحدة ارض
  السماح للسادة المحولین مبالغ كاملة والتي لم یـتم الإسـتفادة منھـا تقسـیم التحویـل لحجـز ( قطعـة أرض– 

مبلغ وسیتم تسجیل مبلغ الوحدة بأولویة وصول  ،دولار  ۱۰۰۰ مبلغ  وحدة سكنیة ) شریطة أن یتم تحویل
 ضمن الفترة الخاصة بتحویلات الوحدات . دولار ۱۰۰۰

  مـن   المقدمـة   الدفعة   عن   زائدة   مبالغ   ضم   أو   ،   آخر   حاجز   إلى   الحاجزین   أحد   من   المحولة   المبالغ   بتحویل   السماح   عدم  
 متبقیة.  أراضي   ھناك  كانت   إذا  حالة   في   التخصیص   من  الانتھاء   بعد   إلا   آخر   بتحویل  لإدراجھ   تحویل 

 الموقع على الحجز تأكید بعد حجز أى بتعدیل السماح عدم . 
 حجـز   إجـراء  فـى  بـالمبلغ  والإسـتفادة  السـابقة  الفتـرة  خـلال  تأكیـده  تـم  الـذى  الحجـز  إلغاء  طلبات  قبول  عدم

 .بالمرحلة الحالیة

 التخصيص : أولوية 

 للحوالات الـواردة تخصیص قطعة ارض واحدة لمن لم یسبق لھ التخصیص بالمرحلة التاسعة    :أولویة أولى
طبقــاً لأولویــة وصــول التحویــل بتقریــر البنــك  ۲٥/۹/۲۰۲۳وحتــى  ٥/۹/۲۰۲۳خــلال فتــرة الطــرح مــن 

 المركزى المصرى .
 طبقـاً فـتح بـاب الحجـز وحــتى تـاریخ   ٥/۹/۲۰۲۳تسجیل جمیع الحوالات الواردة من تاریخ    :أولویة ثانیة

 لأولویة وصول التحویل بتقریر البنك المركزى المصرى .
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 الإشتراطات التخطيطية و حساب نسب التميز لقطع الأراضي السكنية  

 ضمن مشروع بيت الوطن بالمدن الجديدة 

 للبيان التالى :  –عدد الأدوار    –الاشتراطات البنائية (نسبة بنائية 
ً
 -الردود) لقطع الأراضى موضوع الطرح وفقا

 

 
 

 مع مراعاة أنة بالنسبة للردود: 
م ) في حالـة ان  ۲٫٥م ) الي (  ۳التصمیم للعمیل بتعدیل الردود الجانبي من ( یتم اعطاء سماحیة اكبر في   -

م ) ووفقا للضوابط المعتمده فى ذلـك الشـان ، وذلـك فیمـا عـدا   ۲۲٫٥طول واجھة قطعة الارض اقل من (  

 أدوار) . ٥قطع الأراضي بارتفاع ( أرضى + 

یتم الالتزام بتحقیق الردود اولاً دون التقید بتحقیق النسبة البنائیة وكذا الالتزام بعدم زیـادة النسـبة البنائیـة  -

 عن المسموح بھا في حال وجود فائض وذلك بعد تطبیق الردود.
 

 یتم الالتزام باستغلال دور البدروم بالأنشطة المصرح بھا فقط. -

 
 
 
 

 المنطقة  المدینة 
 الاشتراطات البنائیة 

نسبة  
 الردود عدد الادوار   بنائیة 

القاھرة  
 الجدیدة 

٪٥۰ بیت الوطن  –الحى السابع   م خلفي) ٥م جانبي ،  ۳م امامي ،  ۳(   أدوار ۳أرضى +  

٪٥۰ بیت الوطن  -الخامس  الحي  خلفي) م  ٥  جانبي، م  ۳  امامي، م  ۳(  أدوار ۳أرضى +  

٪٤۰ فیلات  الشرقیة التوسعات أكتوبر ٦  م خلفي) ٦م جانبي ،  ۳م امامي ،  ٤(   أرضى + أول 

الشیخ 
٪٥۰ ۷۷بالقرار  -توسعات مدینة الشیخ زاید  زاید  م خلفي) ٥م جانبي ،  ۳م امامي ،   ۳(   أرضى + دورین  

٪۲٥ الحى الترفیھى  العبور   م خلفي) ٦م جانبي ،  ٤م امامي ،  ٤(   أولأرضى +  

٥۰٪ Cالمنطقة الترفیھیة منطقة  بدر   م خلفي) ٦م جانبي ،  ۳م امامي ،  ۳(   أدوار ٤أرضى +  
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 للبيان التالى : –عدد الأدوار    –تابع الاشتراطات البنائية (نسبة بنائية  
ً
 -الردود) لقطع الأراضى موضوع الطرح وفقا

 

 بالنسبة لعدد الوحدات:
سیتم تحدید عدد الوحدات المسموح بھا بمعرفة جھاز المدینة المخـتص وفقـاً للحـد الاقصـى لإسـتیعاب المرافـق     -

 ) . ۲۰۲۲لسنة   ۱٦٤وذلك فى ضوء قرار مجلس إدارة الھیئة الصادر بجلستة رقم ( 
 

 یتم الالتزام بتوفیر اماكن إنتظار سیارات وفقاً للكود المصرى للجراجات وتعدیلاتھ داخل حدود قطعة الارض .  -
 ولائحتھ التنفیذیة وتعدیلاتھما.  ۲۰۰۸لسنة  ۱۱۹یتم الالتزام بقانون البناء الموحد الصادر برقم  -

 حساب نسب التميز :  

 % للقطع المطلة على نواصي (ناصیة طریق او ناصیة ممر)  ٥ -
 % للقطع المطلة على حدائق ومناطق مفتوحة. ٥ -
 النیل أو على البحر.% للقطع المطلة مباشرة على  ۱٥ -

 

و في جمیع الاحوال یـتم مراجعـة و تـدقیق نسـب التمیـز علـى الطبیعـة لكافـة قطـع الاراضـي التـي یـتم  -
 ترســیتھا علــى الســادة الحــاجزین و ذلــك قبیــل اســتكمال اجــراءات التخصــیص و التعاقــد .... الــخ 

 وذلك من قبل جھاز المدینة المختص.

 ملحوظات هامة:  

 مساحات قطع الاراضي تحت العجز و الزیادة و العبرة بالتسلیم الفعلي على الطبیعة .  -

 الالتزام بالا یتجاوز الارتفاع الكلي للمبنى قیود الارتفاع المفروضة من القوات المسلحة للمنطقة . -

 غرف و محولات الكھرباء لم یتم تحدید مواقعھا بشكل نھائي .  -

 . مصدر میاه ) –( طریق ممھد یتم تسلیم قطع الاراضى عند توفیر المرافق اللازمة للإنشاء  -
 .بالنموذج المعمارى المعتمد والموحد للمنطقة والمسلم من جھاز المدینةیلتزم المخصص لھ الارض  -
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 العقارية ( الأراضي السكنية)   شتراطات الإ 

   -) : ١البند( 

 للمشروع . تطبيق الشروط العامة   -

فى الموعد المحدد بالإعلان عن برنامج   العام   خلفھ  أو  الرسمي  وكیلھلصاحب الشأن أو    یتم تسلیم الأرض -
والذي علي أساسھ سیتم بدء تحصیل  (الموقع الإلكتروني للمشروع  بالصحف الیومیة أو  الأراضي  تسلیم  

الأرض ثمن  سداد    )أقساط  +  إمصاریف    ٪۱(بعد  المدینة)  أمجلس    ٪۰٫٥داریة  ثمن  مناء  إجمالي  من 
تسلیم موقع علیھ من المختصین بجھاز المجتمع العمراني وصاحب الشأن وذلك بموجب محضر  الأرض  

توكیلاً خاصاً محدد وفقاً للنموذج المعد لذلك على أن یكون التوكیل المقدم    العام  خلفھ  أو  الرسمي  وكیلھ  أو
 أو بموجب توكیل عام رسمي مخصص. الغرض

ــم یــتم الإوإذا  - ــابقة  ســتلامل  ن ذلــك یعــد عــدولاً عــن التخصــیصإفــفــي الموعــد المحــدد بــالفقرة الس
 وتطبق قواعد إلغاء التخصیص.

 -) : ٢البند (  

اء  مجلس أمن  ٪٥٫۰مصاریف إداریھ +    ٪۱یتم خصم (  ستلام الأرض :إ(أ) فى حالة إلغاء التخصیص قبل  
 .المدینة) من إجمالي ثمن الأرض

من إجمالي ثمن   ٪ ٥٫۰یتم خصم مقابل إشغال للأرض بواقع  ستلام الأرض : إ (ب) في حالة إلغاء التخصیص بعد  
 . /أ ) ۲لى الخصم الوارد بالبند السابق ( إ سترداد بالإضافة  تاریخ الإ ستلام وحتى  الأرض (سنویا) من تاریخ الإ 

 -) :  ٣البند (  

 -تي:یشترط للتنازل للغیر عن قطع الأراضي السكنیھ المطروحة بالمدن الآ

من المتنـازل والمتنـازل إلیـھ أو وكیلیھمـا  التنازل والتوقیع أمام الموظف المختص بجھاز المدینةأن یتم   -
 بموجــب توكیــل رســمي (عــام/ خــاص) ویــذكر بــھ التنــازل عــن قطعــة الأرض المتنــازل عنھــا ورقمھــا 

وسداد المصروفات الإداریة المقررة فى حالـة الموافقـة وفقـا للائحـة  ویحفظ أصل التوكیل بملف العمیل 
 العقاریة المعمول بھا في الھیئة وأجھزتھا وتعدیلاتھا.

 .  )للھیئة  (طبقاً للائحة العقاریة حتى تاریخ تقدیم طلب التنازل كافة المستحقاتأن یتم سداد  -

الإنتھاء من تنفیذ دور سكنى بھ وحدة صالحة للسكن على الأقل والسور وتشطیب الواجھھ وأن یكون  -
 مطابق للترخیص الصادر لقطعة الأرض. 

 .لتزامات الواردة بھذه الكراسة لإالمتنازل فى كافة اأن یحل المتنازل إلیھ محل  -

   -) :  ٤البند ( 

لآ - نافذة  تكون  الشأن  لصاحب  المدینة  جھاز  من  الصادرة  المخاطبات  كانت جمیع  طالما  قانونا  ثارھا 
 لكتروني للمشروع. ستمارة التسجیل علي الموقع الإإلكتروني المدون بمرسلھ على البرید الإ
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 (الأراضي السكنية) قواعد إلغاء التخصيص  

 -:   تیھ طبقاً للقواعد المعمول بھا باللائحة العقاریة تتخذ إجراءات إلغاء التخصیص وسحب قطعة الأرض فى الحالات الآ 

 -) :١البند ( 

 بناءاً على طلب صاحب الشأن . -

 -) :٢البند ( 

 عدم سداد قسطین متتالیین من إجمالي ثمن الأرض. -

 -) :٣( البند  
 -ستلام الأرض والبناء كالتالي :بالتوقیتات المحددة لإعدم الإلتزام 

 راضي. ستلام الأرض خلال الفترة المحددة طبقاً لبرنامج تسلیم قطع الأإ -

 ستلام.سنوات من تاریخ الإ  ٥ستخراج تراخیص البناء والتنفیذ خلال إنتھاء من الإ -

 -) :٤البند ( 

أشكال التصرف للغیر دون موافقـة كتابیـھ مسـبقة مـن الطـرف الأول التصرف في الأرض بأي شكل من   -

 .ة) من الشروط العقاری۳لبند رقم (وبالشروط الواردة با

 -) :٥البند ( 

تغییر الغرض المخصص من أجلھ الأرض أو تجزئتھا أو تقسیمھا دون الحصول على موافقة من ھیئة   -

 المجتمعات العمرانیة الجدیدة .
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 المـالـية (الأراضي السكنية)   شتراطات الإ 

 -أسلوب السداد : 

مـن   ٪۱٥فى حال السداد الفورى لكامل قطعة الأرض بالدولار الأمریكى تحویلاً من الخارج یتم خصم نسبة   .۱

 الثمن الإجمالى لقطعة الأرض .

 -السداد وفقاً للتالى : فى حال سداد باقى ثمن الأرض على دفعات یتم الإلتزام ببدائل إحتساب الأقساط ومدة  .۲

 -البدیل الأول :

  مــن قیمــة الأرض بالــدولار  ۲٥یــتم تحدیــد قیمــة الأرض بالجنیــة المصــرى وســداد الدفعــة المقدمــة %

الأمریكى ویتم سداد باقى ثمن الأرض على ثلاث أقساط سنویة متساویة محملة بالفوائد البنكیة (الفائـدة 

  مصـاریف اداریـھ  ٪۰٫٥لصـالح وزاره المالیـھ و  ٪۱بالاضافھ الى   المصرىالمعلنة من البنك المركزى  

یوم إستحقاق القسط على الرصید المدین) على أن یتم السداد بالمعادل للـدولار لكـل مـن القسـط وفائدتـھ 

بسعر یوم إستحقاق القسط ویتم حساب غرامة التأخیر على سداد القسـط والفائـدة مـن تـاریخ إسـتحقاق 

 . عالیةالقسط حتى تاریخ السداد بسعر الفائدة 

 -البدیل الثانى:

  مــن قیمــة الأرض بالــدولار  ٪۲٥یــتم تحدیــد قیمــة الأرض بالــدولار الأمریكــى وســداد الدفعــة المقدمــة

) أقسـاط سـنویة متسـاویة محملـة بالفوائـد البنكیـة   ۷-٥الأمریكى ویتم سداد باقى ثمـن الأرض علـى (  

بسعر متوسط فائدة الشھادات الدولاریة بالبنوك الحكومیـة یـوم إسـتحقاق القسـط علـى الرصـید المـدین 

ویتم حساب غرامة التأخیر على سداد القسط والفائدة من تـاریخ إسـتحقاق القسـط والفائـدة حتـى تـاریخ 

 عالیة.السداد بسعر الفائدة 

 رضستلام الأإول خلال شھر من تاریخ سداد القسط الأ. 

 ئحة العقاریة لھیئة المجتمعات العمرانیة الجدیدةلاالبتطبیق أحكام لتزام الإ. 
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